ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA BELIN
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. - 22 /2021
privind inifierea procedurii de inchiriere prin licitatie publici a unui grajd de cirimida aflat
in imobilul situat in comuna Belin, nr.272, inscris in CF nr. 3442 Comuna Belin

Consiliul Local al comunei Comunei Belin, Judetul Covasna ;

Intrunit in sedinta sa extraordinara din data de 19 noiembrie 2021

Avand in vedere proiectul de hotirare si referatul de aprobare privind inifierea procedurii de
inchiriere prin licitatie publicd a unui grajd de cirimida aflat in imobilul situat in comuna
Belin, nr.272, inscris in CF nr. 3442 Comuna Belin raportul compartimentului g: avizul
comisiei de specialitate.

in baza art.333 alin(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, ca modificarile
si completarile ulterioare, prevederile art. 1777-1835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.84 alin (5), art. 87 alin (5), art.139 alin (2), art. 196 alin (1) lit.a.), art. 197
alin (4) si art. 243 alin (1) lit. a.) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificdrile si
completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art1: (1) Se aprobi initierea procedurii de inchiriere prin licitatie publici a unui
grajd de cirimidi avand o suprafati de 804 mp. aflat in imobilul situat in comuna Belin,
nr.272 , inscris in CF nr. 3442 Comuna Belin, avind datele de identificare §i valoarea de
inventor previzute in anexa nr. 1 la prezenta hotérare, din care face integranta.

(2) Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii : grajd pentru animale.

Art.2. — Durata inchirierii este de 5 ani incepand cu data semnarii contractului de

inchiriere.

Art.3 : Se aprobi documentatia de atribuire alcatuitd din:

a.) Caietul de sarcini;

b.) Fisa de date a procedurii;

c.) Contractual - cadru, confinand clauzele contractuale obligatorii;

d.) Formulare si modele de documente
conform anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art4 : Pretul de pornire la licitatie este de 0,5 lei/mp./luna.



Art.5. Se imputerniceste viceprimarul comunei Belin cu atributii de primar sa
desemneze prin dispozitie comisia de licitatie si sd semneze contractul de inchiriere cu
castigatorul licitatiei.

Art.6 : Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza
viceprimarul Comunei Belin cu atributii de primar si compartimentul financiar — contabil din
cadrul Primariei comunei Comunei Belin.

Belin la 19 noiembrie 2021

Presedinte de sedinta
Bird Zsolt-Lajos
Contrasemneaza
Secretarul general al comunei
Fekete Monika




ROMANIA
JUDETUL COVASNA

COMUNA BELIN

ANEXA NR.11la H.C.L. nr. £2./2021

Datele de identificare ale imobilului: grajd de cirimida aflat in imobilul situat in comuna
Belin, nr.272 , inscris in CF nr. 3442 Comuna Belin supus procedurii de inchiriere prin

licitatie publica

Valoarea de

Situatia juridica

Nr. Codul de | Denumirea Elemente de identificare
crt. | clasificare bunului inventar
1. 1.2.1 grajd Imobilul se afld in Comuna 145.392,25lei | Domneiul privat

Belin, nr. 272, judetul
Covasna, in cadrul imobilului
inscris in CF nr. 3442
Comuna Belin, nr. top 1768-
1769.

Suprafafa care urmeaza a fi
inchiriat: 804 mp.

al comunei Belin
CF nr. 3442 Belin




Anexa nr.2 la Hotararea nr. -Qﬁé—/2021

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL BELIN

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1. Caiet de sarcini;
2. Figa de date a procedurii;
3. Contractul - cadru, contindnd clauze contractuale obligatorii;

4. Formulare si modele de documente




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL BELIN

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie a unui grajd de cirimida aflat in imobilul situat in comuna
Belin, nr.272 , inscris in CF nr. 3442 Comuna Belin

CAPITOLUL 1
Datele de identificare ale locatorului

Prezentul caiet de sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitatii ce are ca obiect
inchirierea prin licitatie a unui grajd de cirdmida aflat in cadrul imobilului situat in
comuna Belin, nr.272 , inscris in CF nr. 3442 Comuna Belin.

Imobilul se afli in proprietatea privati a Comunei Belin.

Organizatorul licitatiei: Comuna Belin, reprezentat legal prin dl. Ferencz Zoltan,
viceprimar cu atributii de primar, cu sediul in Comuna Belin, str. Principald, nr. 360,
judetul Covasna, cod fiscal 4404567, cont nr,
deschis la Trezoreria Baraolt.

CAPITOLUL II
Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii il constituie inchirierea prin licitatie publica a unui imobil , avind
destinatie de grajd , avind o suprafati de 804 mp. din cadrul imobilului aflat in
proprietatea privatd a comunei Belin , imobil situat in comuna Belin, nr.272, inscris in CF nr.

3442 Comuna Belin, nr. top 1768- 1769
Imobilul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii activitatii de grajd.

CAPITOLUL III
Conditii si regimul de exploatare a bunului inchiriat

Spatiul care face obiectul contractului de inchiriere este destinata desfasurarii activitatii

de cregterea si ingrijirea animelelor.
Dectinatia epatinlini nu noate fi madificats ne narcnirenl derildrii contractilni de



Pe parcursul desfasurarii activitatilor specific, locatarul va respecta toate reglementirile

in vigoare cu privire la securitatea si sanatatea in munca, apararea impotriva incendiilor si
protectia mediului, incluzand fara a se limita :

a.)

b.)

c.)

Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificérile i
completarile ulterioare;

Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile i completarile ulterioare;

Locatarul este singur rdspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si locatorului
ca urmare a desfdsurdrii activitatii sale, urmand a suporta in integritate riscul si
contravaloarea despdgubirilor aferente.

Locatarul are obligatia de a lua masurile necesare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurdrii sdnatatii si securitatii in munca a personalului propriu,
informdrii si instruirii acestuia in domeniul securitatii si sanatatii in muncd, eliminarii
factorilor de risc si accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.
Efectuarea instructajelor in materie cade, exclusive, in sarcina locatarului. Incilcarea
dispozitiilor legate referitoare la securitatea si sindtatea in munca si apararea impotriva
incendiilor, pentru activitdtile desfisurate de personalul propriu, atrage in sarcina
locatarului intreaga rispundere administrative, material, civild sau penald, dupd caz.
Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfasuririi activitatii in spatiul inchiriat, decat
personal care se afl3 in raporturi de munci stabilite potrivit legii. Orice incalcare a
acestei obligatii atrage raspunderea exclusive a locatarului.

Utilititile ( energie electric, salubrizare, apd, impozite si taxe speciale vor fi platite de
locatar.

Orice amenajare interioard sau exterioard a spatiului ce va face obiectul inchirierii,
locatarul va solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul locatorului. Locatarului i este
interzis s deterioreze starea fizicd actuald a spatiului inchiriat ori sa realizeze modificari
structural ale acestuia, in caz contrar urmand s& suporte toate cheltuielile necesare
pentru aducerea lui la starea initiala in termen de cel mult 30 de zile de la data

constatdrii unor astfel de situatii.

CAPITOLUL IV
Pretul minim de pornire a licitatiei, respective chiria minima

Pretul de pornire al licitatiei este 0,5 lei/mp./lund, chiria minima fiind 402 lei/luna.
Chiria lunard asumati de ofertantul declarat castigitor se achitd in primele 10 zile ale
lunii, in lei, in contul Comunei Belin sau la sediul Primériei Belin, compartimnetul

impozite si taxe locale ( caserie).

CAPITOLUL V
Criteriul de atribuire utilizat

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a.) cel mai mare nivel al chiriei; 40%
b.) capacitatea economici - financiar a ofertantilor; 30%
c.) protectia mediului inconjurétor;20%
d.) conditii specific impuse de natura bunului inchiriat ; 10%
Licitatia se va desfisura conform Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul



a.)
b.)

c.)

d.)

e.)
f)

g)

h.)
i)

CAPITOLUL VI
Cerinte privind calificarea ofertantilor

Ofertantii trebuie sa prezinte:

Scrisoare de Tnaintare — Formular 1;

Figa cu informatii privind ofertantul — formular nr. 2

Declaratie de participare semnata de ofertant — Formular F3

Dovada achitdrii caietului de sarcini in suma de 20 de lei;

Dovada achitdrii garantiei de participare in suma de 200 lei;

6. 6/1 Pentru personele fizice:

a.) copie de pe actul de identitate-

b.) dovezi privind achitarea tuturor obligatiilor catre bugetul local si bugetul general
consolidat, prin prezentarea unor certificate de atestare fiscala, eliberat de Primdria
comunei Belin si de Directia Generald a Finantelor Publice) , toate valabile la data
licitatiei

6/2 Pentru persoanele juridice:

copie de pe certificatul de inregistrare fiscal ( copie conform cu originalul)

statutul si/sau actul constitutive, dupi caz ( copie conform cu originalul)

certificate constatator emis de Oficiul Registrului Comertului ( copie conform cu

originalul)

declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si

sdnitatea in muncé, normele de apérare impotriva incendiilor — Formalar nr. 4

ultimul bilant contabil depus si inregistrat la AJFP;
certificate fiscal privind situatia datoriilor citre bugetul de stat eliberat de ANAF, valabil

RN e

la data deschiderii ofertei;
certificate fiscal privind situatia datoriilor citre bugetul local, valabil la data deschiderii
ofertei;
imputernicire — Formular nr. 5
copie act de identitate
7. Formularul de ofertd — Formular nr. 6,

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinté conditii eliminatorii.
Comisia de licitatie are dreptul s& descalifice orice oferta care nu indeplineste prin
documentele prezentate conditiile de participare la licitatie.
Se jau in considerare numai actele depuse de ofertant pana la data i la ora limita
stabilitd pentru depunerea ofertelor.
Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar.
Ofertantul are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacé in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte.



CAPITOLUL VII
Destinatia bunului imobil care face obiectul inchirierii

Destinatia imobilului de inchiriat este: grajd pentru animale.

CAPITOLUL VIII
Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locatiune

Se interzice subinchirierea spatiului total sau partial, precum si cesionarea
dreptului de locatiune. De asemenea, imobilul inchiriat nu poate fi grevat de sarcini gi
nu poate face obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract
incheiat de locatar cu terti.

Incélcarea acestor cerinte atrage rezilierea de indata a contractului de inchiriere,

fard indeplinirea vreunei procedure prealabile.

CAPITOLUL IX
Durata inchirierii , posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere
prin act additional gi a incetirii contractului inainte de termen

Durata inchirierii este de 5 ani cu posibilitate de prelungire prin act aditional
pentru o duratd de maxim 3 ani daci sunt intrunite cumulativ urmétoarele conditii:
a.) Locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fird a avea mdcar o singurd
zi de intarziere;
b.) Locatarul a respectat, fira exceptii, toate celelalte clauze contractuale;
¢.) Locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local,
bugetul asigurdrilor sociale de stat, etc.

CAPITOLUL X
Reguli formale de prezentare gi depunere a ofertelor

Sectiunea 1. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Ofertele se depun pani la data limitd de depunere mentionatd in anuntul de licitatie.
Limba de redactare a ofertei este limba romana.
Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Belin, Belin, str. Principald, nr.360, judetul
Covasna, pani la data de 17 ianuarie 2021, ora 14,00 in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea
primirii lor.
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

1. Scrisoare de inaintare — Formular 1;

2. Fisa cu informatii privind ofertantul - formular nr. 2

3. Declaratie de participare semnata de ofertant — Formular F3



a)
b.)

c)

5. Dovada achitdrii garantiei de participare in suma de 200 lei;
6. 6/1 Pentru personele fizice:

c.) copie de pe actul de identitate-

d.) dovezi privind achitarea tuturor obligatiilor catre bugetul local si bugetul general
consolidat, prin prezentarea unor certificate de atestare fiscald, eliberat de Primaria
comunei Belin si de Directia Generala a Finantelor Publice) , toate valabile la data
licitatiei

6/2 Pentru persoanele juridice:

copie de pe certificatul de inregistrare fiscal ( copie conform cu originalul)

statutul si/sau actul constitutive, dupd caz ( copie conform cu originalul)

certificate constatator emis de Oficiul Registrului Comertului ( copie conform cu

originalul)

d.) declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului , securitatea si

e)
f)

g)

)
i)

sandtatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor — Formalar nr. 4

ultimul bilanf contabil depus si inregistrat la AJFP;

certificate fiscal privind situatia datoriilor catre bugetul de stat eliberat de ANAF, valabil
la data deschiderii ofertei;

certificate fiscal privind situatia datoriilor catre bugetul local, valabil la data deschiderii
ofertei;

imputernicire — Formular nr. 5

copie act de identitate

Pe plicul interior, care va confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta depusi dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.
Ofertele se vor depune la registratura Primdriei.

Sectiunea 2

Data, ora si locul deschiderii ofertelor

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Primariei comunei Belin de cétre comisia de
evaluare a ofertelor numitd prin dispozitia primarului.

Data si ora deschiderii ofertelor: 18 ianuarie 2022, ora 10,00

CAPITOLUL XI
Conditii pentru participantii la gedinta de deschidere gi conditii pentru desfagurarea
licitatiei

Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor numai ofertantii care au dreptul
de a licita/oferta sau reprezentantii imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta, la
inceputul sedintei, imputernicirea scris3 ( F.5) , originalul si o copie certificatdde pe actul
de identitate.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd comisia de evaluare
elimin ofertele care nu respect cerinfele conform prezentului Caiet de sarcini.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s intruneascé conditile
previzute conform sectiunii 1, Capitolul X.

Dup# analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare a
ofertelor intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

previzute in documentatia de atribuire.



In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare , pe baza criteriilor de
valabilitate , secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul
anterior, comisia de evaluare intocmeste , in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care
il transmite autoritatii contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluiderii.

Raportul se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile stabilite prin criteriile de atribuire. Oferta cagtigdtoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exist4 punctaje egale intre ofertanti clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare,
departajarea se va face in funcie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

In baza procesului verbal , comisia de evaluare a ofertelor intocmeste in termen
de o zilucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractant are obligatia de a incheia contractual cu ofertantul a
cirui oferti a fost stabilité ca fiind castigitoare numai dupa realizarea comunicarii cu
privire la informarea ofertantilor care au fost acceptati sau respingi.

In cazul in care in cadrul celei de a doua procedure de licitatie nu se depune nici
o oferti valabild, autoritatea contractant anuleaza procedura de licitatie.

Pentru ce de a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata

pentru prima licitatie.

CAPITOLUL XXI
Alte prevederi

Prezentul caiet de sarcini constituie anex la contractual de inchiriere care va fi
incheiat cu ofertantul declarant castigitor cu ocazia deruldrii procedurii de licitatie
publici si pe care il completeaza in mod corespunzitor.

Numai persoanele care au achizitionat prezentul caiet de sarcini pot solicita , In
scris, clarificari cu privire la documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanti va rispunde in mod clar, complet, fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioad care nu trebuie si depageascd 5 zile lucratoare
de la primirea unei astfel de solicitdri.

Autoritatea contractant va transmite rdspunsurile insotite de intrebdrile aferente
c3tre toate persoanele care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri pentru a
nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Contractul de inchiriere se incheie cu ofertantul castigator numai dupa
implinirea unui tremen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
prevézute la art.341 alin (23) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare.



Conform art.344 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrative, in cazul in
care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura.

In cazul in care autoritatea contractants nu poate incheia contractual cu
ofertantul declarant castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o
situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractual ,
autoritatea contractanta are dreptul sa declare castogatoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care nu existi o oferts clasati pe
locul doi admisibild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.



FISA DE DATE A PROCEDURII

Sectiunea I: Autoritatea contractanta
I.1. Denumire si adrese

Comuna Belin

Cod de identificare fiscala: 4404567, Adresa: str. Principald, nr. 360, localitatea Belin, cod
postal 527030, adresa de e-mail primariabelin@yahoo.com, nr. telefon 0267355760, fax
0276355779, persoana de contact: Ferencz Zoltan, adresa web a sediului principal al

autoritdtii/ entitatii contractante www.primariabelin.ro

I.2. Comunicare

Documentatia de atribuire este disponibila pentru acces direct, nerestrictionat, complet
pe suport de hartie. Costul obtinerii documentatiei de atribuire este de 20 lei.

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limitd de depunere a

ofertelor: 10

Ofertele trebuie depuse la adresa mentionata la punctul I.1.

1.3. Tipul autoritatii contractante

Autoritate locala

4. Activitate principala

Servicii generale ale administratiilor publice

Sectiunea II. Obiectul contractului



I1.1. Obiectul inchirierii:

Inchirierea unui spatiu in suprafata de 804 mp din imobilul situat in comuna Belin, sat

Belin, nr. 272, jud. Covasna.

I1.2. Tip contract

Contract de inchiriere

II.3. Valoarea estimata

Pretul minim este de 0.50 lei/mp/luna.
I1.4. Criterii de atribuire

a) Cel mai mare nivel al chiriei 40%

b) Capacitatea economico-financiard a ofertantilor 30%

c) Protectia mediului inconjurator 20%

d) Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10%

IL.5. Durata contractului in luni: 60

Cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea contractului de inchiriere, chiriasul trebuie
sa informeze autoritatea contractanta despre intentia sa de a obtine sau nu reinnoirea
prezentului contract prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau prin

scrisoare emisa prin curier cu dovada de primire.

Sectiunea III. Conditii de participare:

II1.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romana sau
strdind care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii, conform criteriilor prevazute
la art. 339, alin.(1) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus ofertd sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.



II.2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigdtoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale
unitdtilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei drept castigdtoare la licitatie.

II1.3. Documentele doveditoare se depun de catre toti ofertantii si trebuie s3 fie
valabile la data limitd de depunere a ofertelor.

Aceste documente sunt:

1. Scrisoare de Tnaintare — Formular 1;

2. Fisa cu informatii privind ofertantul - formular nr. 2

3. Declaratie de participare semnatd de ofertant — Formular F3

4. Dovada achitarii caietului de sarcini in suma de 20 de lei;

5. Dovada achitdrii garantiei de participare in suma de 200 lei;

6. 6/1 Pentru persoanele fizice:

a.) copie de pe actul de identitate-

b.) dovezi privind achitarea tuturor obligatiilor catre bugetul local si bugetul general
consolidat, prin prezentarea unor certificate de atestare fiscalg, eliberat de Priméria
comunei Belin si de Directia Generald a Finantelor Publice) , toate valabile la data
licitatiei

6/2 Pentru persoanele juridice: a.) copie de pe certificatul de inregistrare fiscal (copie
conform cu originalul)

b.) statutul si/sau actul constitutive, dupa caz ( copie conform cu originalul)

c.) certificate constatator emis de Oficiul Registrului Comertului ( copie conform cu
originalul)

d.) declaratie privind respectarea reglementdrilor privind protectia mediului,
securitatea si sdndtatea in munca, normele de apdrare impotriva incendiilor — Formular
nr. 4

e.) ultimul bilant contabil depus si inregistrat la AJFP;

f.) certificate fiscal privind situatia datoriilor catre bugetul de stat eliberat de ANAF,
valabil la data deschiderii ofertei;

g.) certificate fiscal privind situatia datoriilor cdtre bugetul local, valabil la data
deschiderii ofertei;

h.) imputernicire — Formular nr. 5

1.) copie act de identitate

II1.4. Garantie de participare



Garantia este obligatorie si este stabilitd conform art. 334 alin.(5) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ este in cuantum de 200 lei. Aceasta se achiti la casieria

autoritatii contractante.

IIL5. Legislatia aplicabila
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ

II1.6. Modul de prezentare al ofertei

Ofertele se depun pénd la data limita de depunere mentionata in anuntul de licitatie.
Limba de redactare a ofertei este limba romana.

Ofertele se depun la sediul Primdriei comunei Belin pand la data limitd de depunere
mentionatd in anunt, respectiv 17.01.2022., ora 14:00 in plic sigilat, care se inregistreaza

de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor.

1. Scrisoare de inaintare — Formular 1;

2. Fisa cu informatii privind ofertantul — formular nr. 2

3. Declaratie de participare semnata de ofertant — Formular F3

4. Dovada achitarii caietului de sarcini in suma de 20 de lei;

5. Dovada achitarii garantiei de participare in suma de 200 lei;

6. 6/1 Pentru persoanele fizice:

a.) copie de pe actul de identitate-

b.) dovezi privind achitarea tuturor obligatiilor catre bugetul local si bugetul general
consolidat, prin prezentarea unor certificate de atestare fiscald, eliberat de Priméria
comunei Belin si de Directia Generala a Finantelor Publice) , toate valabile la data
licitatiei

6/2 Pentru persoanele juridice: a.) copie de pe certificatul de inregistrare fiscal (copie
conform cu originalul)

b.) statutul si/sau actul constitutive, dupa caz ( copie conform cu originalul)

c.) certificate constatator emis de Oficiul Registrului Comertului ( copie conform cu
originalul)

d.) declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului,
securitatea si sdndtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor — Formular
nr. 4

e.) ultimul bilant contabil depus si inregistrat la AJFP;

f.) certificate fiscal privind situatia datoriilor citre bugetul de stat eliberat de ANAF,
valabil la data deschiderii ofertei;

g.) certificate fiscal privind situatia datoriilor citre bugetul local, valabil la data

deschiderii ofertei:



h.) imputernicire — Formular nr. 5
1.) copie act de identitate

Pe plicul sigilat se inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta se va depune intr-un singur exemplar, fiecare exemplar al ofertei va fi semnat de
catre ofertant.

Oferta transmisa la o alta adresa decat cea stabilita in anunt sau dupa expirarea datei

limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

II1.7. Informatii suplimentare

Solicitdrile de clarificare se transmit prin fax, email. Pe parcursul aplicarii
procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari si,
dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupad acesta.

Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor numai ofertantii care au dreptul
de a licita/oferta sau reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta, la
inceputul sedintei, imputernicirea scrisa (Formularul nr. 5), originalul si o copie
certificata de pe actul de identitate.

Conform art. 344 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ in cazul in care
ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de
fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea
contractanta are dreptul sd declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile
in care aceasta este admisibila. In cazul in care nu existi o oferta clasati pe locul doi
admisibild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Contractul de incheiere se incheie cu ofertantul declarat castigator numai dupa
indeplinirea conditiilor prevazute de art. 341, alin. (23) din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ.

In cazul in care au avut loc modificéri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect



se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti.

Viceprimar cu atributii de primar, Intocmit,

Ferencz Zoltan Csirikas Jozsef, inspector



Formularul nr. 1

Inregistrat la sediul locatorului

OPERATORUL ECONOMIC nr. data ora__

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BELIN

Ca urmare a anuntului/invitatiei de participare nr. din , privind
aplicarea procedurii de inchiriere a unor spatii situate in comuna Belin, sat Belin, nr.272
judetul Covasna, pentru incheierea contractului de inchiriere avand ca obiect: spatiul .

(denumirea operatorului economic)

avand CUI , va transmitem alaturat urmatoarele;

1. Documentul (tipul, seria/numarul, emitentul) privind garantia

pentru participare, in cuantumul si in forma stabilita de dumneavoastra prin
Caietul de sarcini.

2. Pachetul/plicul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd documentele de
calificare.

3. Datele noastre de contact sunt urmatoarele:
Persoana de contact:
Adresa: localitatea s nr. , cod postal ;

jud.
Telefon:

Fax:

E-mail:

Cu stima,

Data completarii, Operator economic,




Formularul nr. 2

OPERATORUL ECONOMIC

(denumirea ofertantului)

L .

INFORMATII GENERALE

Denumirea:
Codul fiscal:
Adresa sediului central:

Telefon:

Fax:

E-mail:
Certificatul de inmatriculare/inregistrare

Obiectivul de activitate, pe domenii:
6.1.Activitati CAEN pentru care existd autorizare

(se va dovedi, dupd caz, prin certificatul constatator conform caruia
ofertantul indeplineste conditiile de functionare specifice pentru activitatea
CAEN in care se inscrie destinatia spatiului inchiriat)
Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
a.
b.
o
Principala piata a afacerilor:
Cifra de afaceri pe ultimul an fiscal:

Operator economic,




Formularul nr. 3

OPERATORUL ECONOMIC

(denumirea ofertantului)

DECLARATIE

De participare persoana fizica sau persoana juridica romina sau straina

Subsemnatul, reprezentant
imputernicit al cu sediul in ’
Cia , Nr. , jud. , telefon

, fax , e-mail , inregistratd
la Registrul Comertului cu nr. J / / ,
Avand CUI , cu atribut fiscal in calitate de ofertant la

procedura de licitatie publica pentru inchirierea spatiului situat la nr. 272, Belin, jud.
Covasna, organizata de Consiliul Local al comunei Belin declar pe propria raspundere,
sub sanctiunea excluderii din procedura si sub sanctiunile aplicabile faptei fals in acte
publice, ca:

a) Nu sunt in stare de insolventa, faliment ori lichidare;

b) Mi-am indeplinit toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si
contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care
sunt stabilit pana la data solicitata;

c) Nu am fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioarad privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani, la
care sd nu fi platit pretul sau sa nu fi incheiat contractul din culpa proprie;

d) Informatiile furnizate nu sunt false si voi prezenta toate informatiile solicitate
de catre organizatorul procedurii, in scopul demonstrarii indeplinirii

criteriilor de calificare.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii si de

excluderea din procedura.

Data completdrii Operator economic,




Formularul nr. 4

OPERATORUL ECONOMIC

(denumirea ofertantului)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR REFERITOARE LA
PROTECTIA MEDIULUI, SECURITATEA SI SANATATEA IN MUNCA, NORMELE
DE APARARE IMPOTRIVA INCENDIILOR

Subsemnatul, reprezentant
imputernicit al cu sediul In ;
str. ; T ; jud: , telefon

, fax , e-mail , iInregistrata
la Registrul Comertului cu nr. ] / / ;

Avand CUI , cu atribut fiscal

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice, cd ma angajez sd prestez activitati in spatiul inchiriat, pe toata durata
contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind
protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca, normele de aparare impotriva

incendiilor.
De asemenea, declar pe propria raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont

de obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea in

muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor.

Data completarii Operator economic,




Formularul nr. 5

OPERATORUL ECONOMIC

(denumirea ofertantului)
Imputernicire

Subscrisa
(denumire a ofertantului si adresa completa a sediului social)

imputerniceste prin prezenta pe dl/d-na sa (numele si

prenumele reprezentantului)

participe in numele subscrisei la procedura de inchiriere
(denumirea ofertantului)

prin licitatie publica a spatiului , situat in

(identificarea spatiului)

comuna Belin, sat Belin, judetul Covasna, organizata de Consiliul Local al comunei
Belin.
Precizam cd mandatul imputernicitului include, fard a se limita, reprezentarea in

procedura, licitarea pana la adjudecare, formularea de eventuale contestatii si semnarea
contractului de inchiriere, toate actele si faptele acestuia fiindu-ne opozabile in

totalitate.

Ofertant,



Formularul nr. 6

OPERATORUL ECONOMIC

(denumirea ofertantului)

FORMULAR DE OFERTA
Citre;: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BELIN

Stimati domni,

Examinand documentatia aferenta procedurii de inchiriere, subsemnatii,

reprezentanti ai ofertantului , ne oferim ca, in

conformitate
(denumirea ofertantului)

cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa achitam,
pentru spatiul situat la nr. 272, comuna Belin, , suma rezultata in urma
licitatiei dar nu mai putin de (moneda ofertei, pe metru

patrat) (suma in litere si in cifre)

Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra va fi stabilita castigatoare, sd
respectam prevederile caietului de sarcini si sd incheiem contractul de inchiriere in
conditiile stabilite de acesta si asumate de noi. De asemenea ne angajam sa respectam,
in integralitatea lor, prevederile Hotararii Consiliului Local Belin nr. din care
se vor constitui, impreuna cu prezentul formular de oferta si cu Caietul de sarcini, in
anexa la Contractul de inchiriere.

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de _
zile, respectiv pand la data de , 81 ea va ramane obligatorie (durata in litere si
cifre) (ziua/luna/anul) pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea

perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea/semnarea contractului de inchiriere prezenta ofertd, impreund
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita

castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Data:

, In calitate de legal autorizat

sa semnez oferta pentru si in numele

(denumire operator economic)



ROMANIA JUDETUL
COVASNA COMUNA
BELIN CONSILIUL
LOCAL,

CONTRACT DE INCHIRIERE - CADRU

Partile contractante

Avand in vedere rezultatul procedurii de inchiriere a unui imobil in suprafata de 804 mp. prin
licitatie publica, a intervenit prezentul contract de inchiriere, denumit in continuare

"Contract”, intre:

a) Consiliul Local al comunei Belin, cu sediul in Belin nr.360, judetul Covasna, telefon

0267355760 é5d Tiscal A4DUEET, CORERE, ~msmmsmmmasssmsi s s s s s

deschis la

Trezoreria Baraolt, reprezentat prin dl. Ferencz Zoltan, viceprimar, cu atributii de primar, in calitate
de LOCATOR, pe de o parte,

si

b) (denumirea
Locatarului),  adresi
telefon/fax , e-mail , numir de

inmatriculare  in  Registrul

reprezentatd  prin

prenumele semnatarului), funcgia (calitatea)

LOCATAR, pe de alti parte.

Art. 1. Definitii

In prezentul Contract, cu exceptia
cazului in care din context nu
rezultd altfel: Autoritate

Cartea Funciara
Chirie

Contract

Costul Utilitatilor
Data inceperii

Data de Incepere a Plitii Chiriei

Data Incetirii
Data Semnarii

Datele Platii Chiriei

Comergului
cont (trezorerie)

cod fiscal

(numele ¢
, in calitate de

inseamni orice autoritate publica centrald sau locali, organ sau
agenfie guvernamentali, autoritate judecidtoreasci, orice
departament, compartiment, serviciu, sectie din cadrul acestora,
precum si orice funcfionar sau persoani autorizatid legal de
cdtre acestea;

inseamni cartea funciara finutd de Oficiul pentru Cadastru si
Publicitate Imobiliari al judetului Covasna;

inseamni chiria conveniti de citre pirli pentru transmiterea
folosinger spagiului inchiriat;

inseamni prezentul contract §i orice document incheiat ulterior
de citre parf, care il completeazi sau il modifici;

reprezinti costurile aferente utlitipilor furnizate spatiului
comercial, respectiv energiei electrice, colectirii degeurilor
menajere 1 altele, dupi caz;

inseamni data semnirii prezentului contract;

Inseamni data de 10 ale lunii pentru luna urtnitoare;

inseamnd data incetdrii prezentulul contract, care poate
nterventi in orice mod;

inseamnd data la care prezentul contract a fost semnat de citre
fiecare dintre pirti;

inseamni oricare dintre urmitoarele date:



(2) Prezentul contract a fost incheiat pe o perioadi de 5 (cinci) ani, incepand cu data semndrii si
pand ludataide mnnesameasis

(3) Prezentul contract poate Inceta inainte de data mengonati la alin. (2), in cazul rezilierii
acestuia de citre orcare dintre pirfi, cu respectarea prevederilor de la art. 10 din prezentul contract.

(4) Prezentul contract poate fi prelungit pentru o perioadi de cel mult cinci ani, prin act adiional
si numai dacd sunt intrunite, cumulativ, urmitoarele condigit:

a) locatarul a achitat chiria 1 contravaloarea utilitifilor la termenele convenite, fird a avea micar o
singurd intarziere pe toatd durata de derulare a contractului;

b) locatarul a respectat, fird exceppi, toate celelalte clauze contractuale;

c) locatarul nu este inregistrat la data expirdrii contractului cu debite la bugetul de stat, bugetul

local, bugetul asiguririlor sociale de stat, bugetele fondurile speciale etc.;
d) locatarul nu a fost sanctionat vreodati prin acte ale organelor abilitate si controleze modul in

care isi desfisoard activitatea;

¢) locatarul nu se afli in procedura de dizolvare ori lichidare, dupi caz;

f) locatarul nu se afli in procedura insolventer;

g) locatarul prezinti dovada solvabilitipi;

h) locatarul nu a schimbat destinagia spapiului si nu gi-a modificat, pe parcursul derulirii
contractului de inchiriere, profilul/obiectul de activitate in raport cu cel avut la data participirii la

procedura de licitatie.
Art. 5. Chiria, termenul gi modalitatea de platd

(1) Chiria aferentd spagiului inchiriat este in cuantum de .........
euro/mp utl. in afara chiriei, locatarul va fi obligat si la plata udlitailor.

(2) China va fi platiti in lei la cursul BNR din ziua emiterii facturii.

(3) Plata chiriei se va face lunar, pand la data de 10 ale lunii pentru luna urmitoare.

(4) Chiria va fi platitd. In comtul. i oo g o deschis la Trezoreria

euro/luni, respectiv ...........

Baraolt.
(5) Plata chiriei cu o intarziere mai mare de 5 (cinci) zile lucritoare se sanctioneazi cu penalititi

de 0,1% pe zi de intarziere, calculatd la valoarea chiriei datorate.

(6) In cazul intarzierilor la plata utilitatilor, locatarul va pliti penalitifi de 0,5% pe zi de intarziere,
calculate la valoarea sumelor datorate.

(7) Utilitigile (api, cdldurd, salubritate, climatizare, etc.) vor fi plitite de locatar. Consiliul Local
Belin, prin servicile specializate din cadrul Primdriei comunei Belin , va factura citre locatar
contravaloarea utilititilor sus-mentionate, acesta din urmi avand obligagia de a onora plata acestora in
conformitate cu prevederile alineatelor precedente.

Art. 6. Predarea spatiului inchiriat
(1) Spagiul inchiriat a fost predat locatarului astizi, data semnirii Contractului, iar locatarul

accepti spatiul inchiriat constatand ci acesta se giseste in starea descrisi in caietul de sarcini.

(2) Predarea spatiului inchiriat se va face in baza unui Proces-verbal, semnat reciproc de
reprezentantii autorizafi ai ambelor pirfi, in urma unei inspectii detaliate efectuate de citre locatar si care
confirmi condiia spatiului inchiriat afirmati de citre Locator.

(3) Locatarul declari cd acceptd spatiul inchiriat, firi obiecgiuni.

Art. 7. Obligatiile Locatorului
(1) Pe toatd durata contractului, sub condifia ca locatarul si isi achite chiria si alte sume datorate

conform prezentului contract §i sd isi indeplineasci toate celelalte obligatii previzute de acesta, Locatarul
se va bucura de folosinfa pasnici a spaflui inchiriat, fird nici o interventie din partea Locatorului sau
oricirei persoane care ar putea emite pretentii cu privire la spatiul inchiriat.

(2) Locatorul va respecta (cu exceptia cazului in care va fi de datoria Locatarului sau a oricirei alte
persoane care nu este parte la contract si facd aceasta) toate prevederile legislatiei aplicabile, prezente sau
viitoare cu privire la folosirea sau ocuparea spatiului inchiriat de citre locatar sau care privesc in alt mod
spatiul inchiriat.

(3) In misura in care aceasti obligatie nu apartine locatarului, locatorul se obligi:

a) sd 1a mdsuri pentru repararea §i mentinerea in stare de siguranti in exploatare si functionalitate
a spatiului inchiriat, pe toatd durata contractului;

b) si efectueze toate reparatiile care cad in sarcina lui conform legii §i si faci acele reparatii ale
spatiului inchiriat §i pirtilor comune care sunt urmarea uzurii normale sau a defectiunilor care sunt



vor fi suportate de citre cei care au acces sau folosesc in comun elementele de construcgi, instalatii,
obiectele si dotirile aferente;
c) sd asigure curifenia §i igienizarea in interiorul spafiului inchitiat §i in parfile comune, pe toati

durata contractului de inchiriere;
d) si comunice locatorului, in termen de 30 de zile de la aparitie, orice detetiorare produsi

spatiului inchiriat §i a cirei remediere cade in sarcina acestuia.

e) si predea locatorului, la incetarea contractului, spagiul inchiriat §i pirfile comune in starea de
folosind i curdtenie constatate in procesul-verbal de recepgie intocmit Ia preluarea spatiului inchiriat.

(4) Locatarul se obligd si foloseascd spatiul inchiriat exclusiv potrivit destinagiei lui §i si nu
execute modificdri ale spafiulut inchiriat, moderniziri ale acestuia ori alte lucriri de investifii decit cu
acordul expres al locatorului, consemnat in act aditional la prezentul Contract.

(5) Locatarul nu va folosi spatiile inchiriate:

a) pentru nici o altd activitate sau scop, in nici un mod sau pentru nici o alti destinatie, cate ar
contraveni folosintei permise;

b) in orice scop care produce zgomot, este periculos, ilegal, imoral sau tulburd sau cauzeazi
daune sau afecteazi locatorul sau definitorii sau ocupantii oricdrei proprietifi invecinate sau care implici
folosirea oricirei substante care poate fi ddunitoare, poluanti sau contaminanti.

(6) Locatarul nu va folosi locurile de parcare decat in scopul parcirii vehiculelor.

(7) Locatarul nu va aduce modificiri sau adiugiri la spatiul inchiriat, firi consim{imintul
prealabil scris al locatorului. Firi a aduce atingere chestiunilor generale mentionate mai sus, nu se vor

aduce modificiri sau adiugiri, chiar daci acestea au fost aprobate de locator, care:
a) afecteazd structura spatiului inchiriat ori a imobilului in care este situat acesta (incluzind, dar

firi a se limita la: acoperisuri, fundatii si perefii principali sau de rezistenti, podele, grinzi si coloane);
b) determini fuzionarea spatiului inchiriat cu orice spatiu invecinat;
c) afecteazi infitisarea exterioard a spatiului inchiriat sau afecteazi estetica imobilului in care este

situat acesta;
d) afecteaza sistemul de ventilatie sau alte sisteme ale spagiului inchiriat ori ale imobilului in care

este situat acesta.

(8) Nu se vor aduce modificiri sau adiugiri spatiului inchiriat sau sistemelor de conducte sau
echipamentelor care deservesc spatiul inchiriat, fird consim{imantul prealabil scris al locatorului.

(9) Firi a aduce atingere celor de mai sus, locatorul va fi indreptitit si nu isi dea consimtimantul
in conformitate cu articolul prezent, cu referire la orice lucriri propuse de locatar care ar putea avea drept
rezultat perceperea unei taxe locatorului cu exceptia cazului in care locatarul este de acord si pliteascd
respectiva taxa pe parcursul duratei contractului.

(9) Locatarul se obligi si incheie, in nume §i cont propriu, pe toatd durata contractului, polia de
asigurare pentru spatiul care face obiectul prezentului contract de inchiriere

Art. 9. Drepturile locatarului
Urmatoarele drepturi sunt acordate locatarului, cu autotizarea locatorului:

a) dreptul de a utiliza pirtile comune relevante in scopul accesului la §i din spagiul inchiriat;

b) dreptul de folosingd a tuturor pirtilor comune externe imobilului in care se afld spatiul inchiriat
(parcarea, aleile, spatiile verzi, etc.), previzute pentru folosul general al tuturor ocupantilor spatiilor
inchiriate §i a tuturor partilor comune interioare, previzute pentru folosul general al tuturor ocupantilor

spatiilor inchiriate;
c) dreptul de trecere citre si dinspre locurile de parcare, folosind traseul sau traseele pe care locatorul

le poate stabili periodic.

Art. 10. Reziliere
(1) Locatorul va fi indreptifit si procedeze la rezilierea prezentului contract de inchiriere in

urmitoatele cazuri:
a) dacd orice parte din chirie sau orice alta sumi datoratid in baza prezentului contract va fi

restanti pentru o perioadd mai mare de 30 de zile lucritoare; sau
b) in cazul in care locatarul nu respecti sau nu indeplineste oricare dintre obligatiile sale previzute

in prezentul contract de inchiriere.
(2) in cazul in care locatorul, in orice moment, permite o intdrziere sau o incilcare a obligatiilor

contractuale ale locatarului, nu aplicd nici o sancfiune persoanei aflate in situagia de incilcare, reduce o



(1) O schimbare majori a circumstangelor in urma cirora pirgile au initiat incheierea prezentului
contract, cum ar fi sciderea nivelului chiriei pe piagi sau o schimbare legati de politica de investifii sau
situafia financiard a locatarului, nu va putea constitui un motiv pentru modificarea sau rezilierea
prezentului contract de citre vreuna dintre pirfi.

(2) Totugi, in cazul schimbirii circumstanielor, locatarul va putea solicita rezilierea prezentului
contract sub condifia acordirii de daune locatorului intr-un cuantum reprezentind cel pufin chiria
actualizatd pentru un an de folosin{d §i numai dupi consemnarea acestei sume intr-un cont la dispozitia

locatorulu.

Art. 15. Solutionarea litigiilor
(1) Locatorul si Locatarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabili, prin

tratative directe, orice neinfelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legituri cu
indeplinirea contractului.

(2) Daci, dupi 15 zile de la inceperea acestor tratative, Locatorul si Locatarul nu reusesc si
rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa si se soluponeze
de citre instangele judecitoresti din Romania.

Art. 16. Limba care guverneazi contractul

Limba care guverneazi contractul este limba romana.

Art. 17. Legea aplicabili contractului

Legea aplicabild prezentului contract este legea roméni.

Incheiat astdzi, ......coococovricivinnnen. , la sediul locatarului, in doui exemplare originale cu for{i juridici

egald, cite unul pentru fiecare Parte.

LOCATOR, LOCATAR,



